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STRATEGIE DEKARBONISIERUNG OBB-INFRASTRUKTUR AG GEE

Das Portfolio der OBB-Infrastruktur umfasst rund 3.700 Gebaude in Osterreich @

Uber 500 Olheizungs- und 1.600 Gasheizungsanlagen sind derzeit noch in Geb&auden der
OBB-Infrastruktur in Betrieb v

Ziel ist die Dekarbonisierung der Gebaude bis 2040 b

Zusatzlich steht die Reduktion der notwendigen Anlagen durch Standortkonzentration sowie die
Verbesserung der Energieeffizienz durch (z.B.) Sanierungen im Vordergrund

Zudem rusten wir unsere Luftungsanlagen mit drehzahlgesteuerten Motoren aus, unsere Torluftschleier
mit Raumthermostaten, errichten Photovoltaikanlagen auf Gebauden, P&R und Bahnsteigdachern
und tauschen unsere Leuchtmittel auf LED
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OBJEKTSTRATEGIE OBB-WOHNPROGRAMM OBB

INFRA

* Gebaudebestand aus dem Beginn des 20. ﬁ

Jahrhunderts bzw. aus den 1960er-Jahren

Strategische
Vorgaben

*  Prifung des Gebaudezustands und des 539 Objekte mit rund
regionalen Wohnbedarfs zur Erarbeitung 6000 Wohnungen
strategischer Vorgaben

» Finanzierung der Sanierung durch den Verkauf
von Objekten. Konsolidierung des Wohnungs-
bestandes entlang des Bedarfs auf rund 4.000

Wohnungen.
) ) , Desolat aber
« Sanierung meist sehr umfangreich, dadurch Erneuerung Erneuerung Entwicklungs-
Entwicklung eigener Bau- & Ausstattungs- Einfach Komplex potential
kriterien
* Wenig Komplexitét « Anderung der » Sehr schlechte
. i . i i s i » Keine Raumkonfiguration Raumkonfiguration Gebaudesubstanz
sKlima:aktiv Silber" als Ziel + Gute Gebdudesubstanz « Umfangreiche Investitionen + Gute Lagen
(Démmung, Steigleitung, * Potentielle kiinftige

Fassade, ...) Entwicklung
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BAUPROJEKTE BIS DATO OBB

INFRA
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AKTUELLE PROJEKTE oBB

INFRA

Pro Jahr 20 - 25 Projekte
und rd. 250 Wohnungen
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BAUPROJEKTE 2023 GEE
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STANDARDS BB

INFRA

Bau- & Ausstattungsbeschreibung:

Moderner Wohnraum mit qualitativ
hochwertigen Materialien

Energieeffiziente Systeme
und ,Raus aus Gas”

Erneuerung der AuRenbereiche
Private Freibereiche, Balkone

Entsiegelung und Schaffung von
Grunraumen
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Steigerung der Energieeffizienz (I)ERBA

Die Reduktion des Energiebedarfes steht neben der Herstellung von qualitativ
hochwertigem Wohnraum im Vordergrund der Sanierungen.

» Herstellung/Erneuerung eines WDVS
* Austausch der Bestandsfenster
« Dammung der obersten GescholRdecke

«  Umstieg der Warmeerzeugung auf energieeffiziente Systeme

OBB-Infrastruktur AG - SSI 15.09.2023 15



Korneuburg, Hovengasse 24 GEE

Energiebezogene SanierungsmafBnahmen

e Errichtung WDVS

+  Fenstertausch und Raffstores aulRen

* Rickbau Gasheizung und Gasherde in sanierten Wohnungen

*  Zentrale Warmepumpe, um Fuf3bodenheizung in sanierten
Wohnungen zu betreiben

Klima:aktiv Silber Planungszertifikat
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Fertigstellung: September 2023
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Korneuburg, Hovengasse 24

Energiebezogene Sanierungsmafnahmen

e Errichtung WDVS

+  Fenstertausch und Raffstores aul3en

* Rickbau Gasheizung und Gasherde in sanierten Wohnungen

*  Zentrale Warmepumpe, um Ful3bodenheizung in sanierten
Wohnungen zu betreiben

Klima:aktiv Silber Planungszertifikat

Fertigstellung: September 2023

OBB-Infrastruktur AG - SSI

Energiebezogene SanierungsmafRnahmen

in kWh/m?2a

HWB

vor Sanierung

131,5

OBB

INFRA

HWB

nach Sanierung

Verbesserung des Heizwarmebedarfes um 84%
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Wiener Neustadt, Ulschalkgasse 21-29

Energiebezogene SanierungsmafRnahmen

* Fenstertausch

* Riickbau Gasheizung und Gasherde in sanierten Wohnungen
«  Einleitung der ortlichen Fernwédrme

Die Errichtung des WDVS wurde bereits in einer vorangegangenen
Sanierung durchgefihrt.

Im Zuge der aktuellen Sanierung wurden durch die Anderung des
Energietragers die CO,-Emissionen fiir die Warmeerzeugung
gesenkt.

Fertigstellung: Dezember 2023

OBB-Infrastruktur AG - SSI

OBB

Energiebezogene SanierungsmafRnahmen

in kg/m?a
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Verbesserung der CO2-Emissionen um 68%

INFRA
co, co,
vor Sanierung nach Sanierung
33,5
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OBB

Krems, LastenstraBe 15-17 & Dr. Josef-Maria Eder-Gasse 12 PR
Energiebezogene SanierungsmafRnahmen Energiebezogene SanierungsmaBnahmen
HWB HWB
Errichtung WDVS in kWh/m?a vor Sanierung nach Sanierung

. Fenstertausch

*  Riickbau Gasheizung und Gasherde in sanierten Wohnungen B 429

»  Einleitung der 6rtlichen Fernwarme

Verbesserung des Heizwarmebedarfes um 72%

Fertigstellung: November 2023
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St. Polten, August Hassack-StraRe 1-5 GEE

Energiebezogene SanierungsmafBnahmen Energiebezogene SanierungsmafRnahmen
*  Fenstertausch ) HWB HWB
in kWh/m?a vor Sanierung nach Sanierung

*  Da@mmung der obersten Geschossdecke

*  Erneuerung der Fernwarmeleitung

Die Errichtung eines WDVS war auf Grund gesetzlicher Vorgaben
(Schutzzone) nicht moglich.

Daher konnte der Heizwarmebedarf nur geringfligig gesenkt
werden.

IIIU | Wll'

Verbesserung des Heizwarmebedarfes um 27,5%

Fertigstellung: April 2022
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Amstetten, Wiener StraRe 34-38 GEE

Energiebezogene Sanierungsmafnahmen

e Errichtung WDVS

. Fenstertausch

* Rickbau Gasheizung und Gasherde in sanierten Wohnungen

»  Einleitung der 6rtlichen Fernwarme

e —

Fertigstellung: Oktober 2023
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Amstetten, Wiener StraRe 34-38 GEE

Energiebezogene Sanierungsmafnahmen Energiebezogene SanierungsmafRnahmen
. HWB HWB
c Errichtung WDVS in kWh/m2a vor Sanierung nach Sanierung

. Fenstertausch

* Rickbau Gasheizung und Gasherde in sanierten Wohnungen o

»  Einleitung der 6rtlichen Fernwarme

92,1

Verbesserung des Heizwarmebedarfes um 78%

Fertigstellung: Oktober 2023
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Strasshof, Schuhmeierstrafle 4-8 GEE

Energiebezogene Sanierungsmafnahmen Energiebezogene SanierungsmaBnahmen

HWB HWB

vor Sanierung nach Sanierung

e Errichtung WDVS

. Fenstertausch
* Rickbau Stromheizkoérper und Einzel6fen
. Errichtung einer Warmepumpe

*  Verlegen einer FuBbodenheizung in den sanierten
Wohnungen

1171

Verbesserung des Heizwarmebedarfes um 42%

Fertigstellung: Mai 2024
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Wien, Geiselbergstralle 38-42 GEE

Energiebezogene SanierungsmafRnahmen

¢ Errichtung WDVS

+  Fenstertausch und Raffstores aulRen

* Riickbau Gasheizung und Gasherde in sanierten Wohnungen

*  Zentrale Warmepumpe, um Fuf3bodenheizung in sanierten
Wohnungen zu betreiben

Klima:aktiv Gold Planungszertifikat

Fertigstellung: September 2023
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Wien, Geiselbergstralle 38-42

Energiebezogene SanierungsmafRnahmen

¢ Errichtung WDVS

+  Fenstertausch und Raffstores aulRen

* Riickbau Gasheizung und Gasherde in sanierten Wohnungen

*  Zentrale Warmepumpe, um Fuf3bodenheizung in sanierten
Wohnungen zu betreiben

Klima:aktiv Gold Planungszertifikat

Fertigstellung: September 2023

OBB-Infrastruktur AG - SSI

Energiebezogene SanierungsmafRnahmen

_ HWB
in kWh/m?a vor Sanierung

IIIU | wll'

OBB

INFRA

HWB

nach Sanierung

30,0

Verbesserung des Heizwarmebedarfes um 80%
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Herausforderungen Bestandssanierung (teilbewohnte Gebaude)

OBB

INFRA

* Denkmalschutz

Planung

Veraltete Bestandsgrundrisse

Lift- & Balkonzubau

* Ungenaue Bestandsplane

Bau

Unerwartete Erkenntnisse zur ,alten“
Bausubstanz
Schad- und Storstoffe

Bestandsmieter im Baustellenbereich

Nachhaltigkeit

Hohe Kosten thermische Sanierung
Kreislaufwirtschaft

EU-Taxonomie

ESG-Kriterien

OBB-Infrastruktur AG - SSI
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OBB

INFRA

FORSCHUNGSPROJEKT FFG bis 2025 — EISENBAHNERHOFE ST.POLTEN
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Ablauf Sanierungen Hofe Polten @RE
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SMART CITIES 2040 - Leuchtturme fur resiliente Stadte 2040 A

N

L ageplan R Attraktivierung der QuerstraRen

__‘_
e

4 ‘ L)
Pavillon - Charakter Passive Kihlung Begriinung Fassade Hausmeister 3.0
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Warme- & Energieversorgung Hof 1

OBB

INFRA

Derzeit werden 3 mogliche Systeme gepruft

System 1

* Fernwarme fir Raumheizung in allen
Wohnungen und dezentrale
Warmwasserbereitung fiir sanierte
Wohnungen

+ Geringste Investitionskosten
+ Geringe Anzahl Leitungen im
Stiegenhaus

- Sommerliche Konditionierung nicht
madglich

System 2

* Einsatz von Luft-Warmepumpen
+ Fernwarme als Riickfallebene

+ Sommerliche Konditionierung
+ Reiner Warmepumpenbetrieb nach
Komplettsanierung moéglich

- Eigene Leitungen fir alle
Bestandswohnungen

- Baulicher Aufwand im Dachgeschoss
(Technikzentrale)

System 3

* Einsatz von Sole-Warmepumpen
» Tiefenbohrungen im Hofbereich
* Fernwarme als Riickfallebene

+ Hochste Warmepumpeneffizienz
+ ,Sanfte Kuihlung® ohne aktiven Betrieb
der Warmepumpe

- Eigene Leitungen fir alle
Bestandswohnungen

- Baulicher Aufwand fiir Leitungsnetz
und Technikzentrale im Pumpenhaus

OBB-Infrastruktur AG - SSI

15.09.2023
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. &BB
Conclusio INFRA

Dekarbonisierung der Gebaude bis 2040

Investitionen in KlimamaRnahmen vor allem bei ermaRigter Vermietung
wirtschaftlich schwer darstellbar

Umsetzung der Inhalte der EU-Taxonomie fir den gesamten Immobilienbestand

nicht pauschalierbar (Einzelbetrachtung)

Q Herausforderungen zwischen Zielvorgaben Klima:aktiv & EU-Taxonomie

OBB-Infrastruktur AG - SSI 15.09.2023 31



NEUBAU AM NEUEN LANDGUT GEE
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ARCHITEKTURWETTBEWERB NEUES LANDGUT GEE

Grundlagen fiir den Architekturwettbewerb

doppelgeschoflige Sockelzone volles PV-Potential mit
fur flexible Nutzung grof3er Biodiversitat

| I &\\\\ I

Schlafraum Orientierung Wohnungskonfiguration Schallschutz

»

OBB-Infrastruktur AG - SSI 15.09.2023 33



OBB

INFRA

Danke fur die Aufmerksamkeit

Arch. DI Gerald Mitterback

OBB Infrastruktur AG

Strategische Steuerung Immobilien

Programmleitung Hochbau und OBB-Wohnprogramm
Praterstern 4

1020 Wien

Mobil: +43 664 8842 5442
E-mail: gerald.mitterbaeck@oebb.at
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