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Neue EU - Richtlinien

▪ Die Gebäuderichtlinie (EPBD)* 

definiert den Weg zum 

Nullemissionsgebäude bis 2050. 

Das Ziel ist die vollständige 

Dekarbonisierung des Gebäudesektors 

den nächsten 25 Jahren.

▪ Seit 28. Mai 2024 in Kraft

▪ Nationale Umsetzung bis Mai 2026

*   Energy Performance of Buildings Directive (EPBD)

▪ Die Energieeffizienzrichtlinie (EED III)* 

regelt Verpflichtungen und 

Einsparungsziele für öffentliche 

Einrichtungen (Bund, Länder, Gemeinden). 

▪ > Energieeinsparungen 

> Renovierung auf 

   Niedrigstenergiegebäude 

▪ Seit Oktober 2023 in Kraft

▪ Nationale Umsetzung bis 11. 10. 2025

* Energy Efficiency Directive (EED)



EU-Energieeffizienzrichtlinie EED III

ARTIKEL 5

Gesamtendenergieverbrauch jährlich -1,9%
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Reduktion Gesamt-
endenergieverbrauch um 1,9% pro Jahr
Artikel 5

➢ Energieeinsparung von 1,9% vom Gesamtendenergieverbrauch pro Jahr (Basis 2021)

➢ Start der Verpflichtung zeitlich gestaffelt nach Einwohner

➢ > 50.000     Einwohner ab nationaler Umsetzung (spätestens ab 11.10.2025)

➢    50.000 - 5.000 Einwohner ab 01.01.2027

➢ < 5.000     Einwohner ab 01.01.2030

➢ Offene Wahl der Maßnahmen zur Energieeinsparung

➢ Benutzerschulung | Fuhrparkumstellung | Beleuchtung (LED) | Thermische Gebäudesanierung | 

Optimierung Haustechnik | Reduktion Raumtemperatur | …
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Reduktion Gesamt-
endenergieverbrauch um 1,9% pro Jahr
Was kann die Gemeinde tun?

➢ Ermittlung des Gesamtendenergieverbrauchs für das Basisjahr 2021 (mittels Energiebuchhaltung)

(Schule, Gemeindeamt,

 Kindergarten, FF- Haus, …)

(= Gemeinde Fuhrpark 

 wie PKW, Pritsche, LKW, Traktor,…) 

( = Anlagen wie 

          Straßenbeleuchtung, 

     Kläranlage, Pumpwerke, …)

© eNu
© eNu



EU-Energieeffizienzrichtlinie III 

ARTIKEL 6

Renovierungspflicht von 3% jährlich 
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Renovierungspflicht  von 3% jährlich 

Artikel 6

➢ Sanierung von jährlich 3% der konditionierten Gesamtnutzfläche (GNF) aller Gebäude 

öffentlicher Einrichtungen auf Niedrigstenergiegebäude - Standard

➢ Start der Sanierungspflicht: 11.10.2025 bzw. nach nationaler Umsetzung der RL

➢ Gebäudeinventar (Gebäudebestandsliste) bis 11. Oktober 2025 erstellt und veröffentlicht

➢ Eigentums-, Pacht- oder Mietobjekte

➢ Nettonutzfläche > 250 m2 

➢ gemessener jährlicher Energieverbrauch für Strom, Wärme, Warmwasser und Kälte (falls vorhanden)

➢ Energieausweis pro Objekt
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Renovierungspflicht  von 3% jährlich 

Artikel 6

➢ Sonderfälle

➢ Gebäude, die technisch, wirtschaftlich oder funktional nicht in Niedrigstenergiegebäude umgewandelt 

werden können => von Renovierungspflicht ausgenommen

➢ Sonderbauten (z.B. Denkmalschutz) => andere Zielwerte, aber nicht von der Renovierungspflicht 

ausgenommen

➢ Sozialwohnungen, die nicht kostenneutral renoviert werden können => sind ausgenommen
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Renovierungspflicht von 3% jährlich 

Alternativer Ansatz (bis 2040 zum Niedrigstenergiestandard)

➢ Energie - Einsparung, welche durch eine 3% Sanierung pro Jahr erreicht werden 

würde, kann durch alternative Maßnahmen bewerkstelligt werden (gilt bis 2030)

➢ mögliche Maßnahmen: 

Nutzerschulungen / Bewusstseinsbildung | Einzelbauteilsanierung | Optimierungen bzw. 

Effizienzsteigerung der Haustechnik

➢ Erstellung von Gebäude Renovierungspässen für 3% GNF p.a. bis 2040 (≙ 45% d. 

GNF)

➢ = Sanierungskonzepte für eine stufenweise Maßnahmenumsetzung (zeitlich und technisch) mit dem 

Ziel Niedrigstenergie-Standard bis 2040
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Das „Gebäudeinventar“

Gebäude-Bestandsliste soll zutreffende Gebäude und GNF definieren

Beispiel:

Theorie
Energiebuchhaltung Gemeinde mit 16 Gebäude

Summe m2

Praxis
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2021

10.10.2023

11.10.2025

2027

2030

2040

2050

Basisjahr für 

1,9% Einsparung

Inkrafttreten 

EED III

RL in nationales 

Recht überführt

bis / ab 11.10.2025

bis / ab 2027 bis 11.10.2027 ab 2030 bis 2040
EU Klimaneutralität

bis 2050

Gesamtenergie-

verbrauch 

(geschätzt od. 

gemessen)

Start 1,9 % 

Einsparverpflichtung 

> 50.000 EW

Start 1,9 % 

Einsparverpflich-

tung  5.000 – 

50.000 EW

Bis 11. Oktober 

ggfls. Verbrauchs 

- Korrektur für 

2021

Start 1,9 % 

Einsparverpflich-

tung < 5.000 EW

NÖ 

„alternativer 

Ansatz“ 

eingemeldet

Gebäudeinventar 

erstellt und 

veröffentlicht

Start 3% p.a. 

Renovierungs-

verpflichtung bzw. 

alternativer Ansatz

Auslaufen des 

alternativen 

Ansatzes

45% der GNF 

fertig saniert

EPBD - 

Nullemissionsgebäude

Fahrplan EED III



EED III konforme Einpflegung der Gebäude- 
und Energiedaten in die Energiebuchhaltung
Franz Patzl (Amt der NÖ Landesregierung)
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Ing. Franz PATZL
Amt der NÖ Landesregierung

Abteilung Umwelt- und Energiewirtschaft

02742 9005 14787
franz.patzl.@noel.gv.at

EED III
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09.07.2025

EED III - konforme Einpflegung der 
Gebäude- und Energiedaten in die 
Energiebuchhaltung
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!!! Zur Erinnerung !!!

NÖ EEG 2012
Aufgaben des Energiebeauftragten § 12 NÖ EEG 2012

Führung der Energiebuchhaltung
Information der Gemeinde über Wahrnehmungen
Laufende Überwachung des Energieverbrauchs
Beratung der Gemeinde
Erstellung eines jährlichen Energieberichts
Laufende Aus- und Weiterbildung
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Zwei webbasierte ONLINE-TOOLs die den NÖ Gemeinden
durch das Land gratis zur Verfügung gestellt werden:

16

Siemens Navigator = 
Energiebuchhaltung

• Anlegen der einzelnen 
Objekte

• Dateneingabe der 
Zählerablesungen

• Detailauswertungen möglich

EBN-Tool = Energie-Bericht

• Energieberichte auf Knopf-
Druck

• Interpretationen und 
Handlungsempfehlungen
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Was brauchen wir nun für die EED III?

…im NÖ EEG seit 2012 gefordert
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Grunddaten und Jahresverbräuche von:

Gebäude

Anlagen

Fuhrpark
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…wurde seit Beginn an empfohlen da die Anlagen 
teilweise mehr Energie benötigen als die Gebäude

…wurde seit Beginn an empfohlen um den 
Gesamtenergieverbrauch der Gemeinde darzustellen→

→

→
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1. Gebäude

18

ALLE Gebäude

Für Artikel 5: (Einsparung von 1,9 %/a bezogen auf den Gesamtenergieverbrauch) 

Wir brauchen für den Artikel 5 alle Gebäude in denen
- Strom, Wärme oder Kälte verbraucht wird,
- auch die nicht konditionierten,
- unabhängig von der Größe, also auch kleiner 250 m²
- auch gemietete Gebäude
- auch Wohngebäude
- also alle von der Gemeinde genutzten Gebäude mit Energieverbrauch

  

  
Artikel 6: (Sanierung von 3 %/a bezogen auf die Gesamtfläche)

Wir brauchen für den Artikel 6 alle Gebäude die
- von der Gemeinde genutzt werden (Eigentum, Miete, …)
- unter Einsatz von Energie konditioniert sind,
- größer 250 m² Nettonutzfläche haben,
- aber auch Gebäude, die z.B. Denkmalschutz unterliegen und
Gebäude, die in „Immobiliengesellschaften“ ausgelagert sind und auch 
Gebäude bei denen bei der Gemeinde keine Verbrauchsdaten aufliegen

  

!!! derzeitiger Stand !!!
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2. Anlagen und 3. Fuhrpark

19

Anlagen

Fuhrpark

Artikel 5: alle Anlagen (Öffentliche Beleuchtung, Wasser-
versorgungsanlagen, Abwasserentsorgungsanlagen, Pumpwerke, … 

  

  

Erfassung des gesamten Energieverbrauchs des Fuhrparks. Das kann 
auf 2 Arten erfolgen: 

1. Jedes Fahrzeug wird einzeln als Objekt angelegt und darunter 
werden die entsprechenden Zähler angelegt

2. Es wird ein Objekt Fuhrpark angelegt und darunter werden die 
entsprechenden Zähler angelegt (Diesel, Benzin, Elektro,…)
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Zähler

20

Strom

Wärme

Kälte

…ZAUT (Zählerautomatisierung); oder manuelle 
Erfassung
  

  

→

… derzeit noch manuell zu erfassen, Empfehlung: 
Wärmezähler bei Gas, Pellets, Öl,… nach Kessel 
vorsehen
  

  

→

… ist ein neues Thema, wir arbeiten daran auch 
Kälte in den Jahresbericht zu bekommen, im 
Navigator kann jetzt schon Kälte erfasst werden 
  

  

→

Warmwasser
…  ist ein neues Thema, wir arbeiten daran auch 

Warmwasser in den Jahresbericht zu bekommen, im 
Navigator kann jetzt schon Warmwasser erfasst werden 

  

→
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Erforderliche Jahresdaten des 
Gesamtenergieverbrauchs für  2021, 2024, 2026,…

21

• Artikel 6:

- Für Oktober 2025: Jahresdaten sind aus 2024 erforderlich (eventuell auch 2023)

  

  • Artikel 5: 

- Gemeinden > 50.000 EW: Jahresdaten aus 2021 und 2024 erforderlich (eventuell auch 2023)

- Alle anderen Gemeinden: Empfehlung: bis  Ende 2026 die Daten aus 2021 und
laufende Jahresdaten verfügbar zu haben 
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Veröffentlichung und
Abstimmung mit dem Bund

Das Inventar ist zu erstellen und bis 11.10.2025 zu veröffentlichen.

- Jede Gemeinde hat das fertige Inventar auf die Homepage zu stellen

- Der Link zum Inventar ist voraussichtlich an den Bund zu melden

- Von all jenen Gemeinden, die das Inventar mit dem EBN erstellen, 
kann eine gesammelte Meldung der Links an den Bund erfolgen

22
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Unterstützung für Gemeinden

Gemeinden werden unterstützt durch die Servicestelle Energiebuchhaltung bei 

     - der Aktualisierung der Energiebuchhaltung
     - bei der Zählerautomatisierung und
     - bei der Erstellung des Inventars

Für die Erstellung von Sanierungsplänen und für allgemeine Energieberatung können 
Beratungsleistungen in Anspruch genommen werden:

     - bis zu 3 Tage kostenlos
     - bis zu weitere 7 Tage mit 75% Unterstützung (Selbstbehalt pro Tag max. 240,-)

23

Nähere Informationen dazu erhalten sie beim Ökomanagement NÖ unter 02742/9005/19090 
https://oekomanagement.at/foerderungen/foerderung-fuer-non-profit/

https://oekomanagement.at/foerderungen/foerderung-fuer-non-profit/


Ing. Franz PATZL
Amt der NÖ Landesregierung

Abteilung Umwelt- und Energiewirtschaft
02742 9005 14787
franz.patzl.@noel.gv.at

EED III
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09.07.2025

© reimax16 - Fotolia.com

EED III - konforme Einpflegung der 
Gebäude- und Energiedaten in die 
Energiebuchhaltung



Basisdaten des Gebäudebestands 
(„Inventarliste“) mit der Energiebuchhaltung
Ralph Zulehner (eNu)
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Gebäudebestandsliste („Inventar“)

Viele Wege führen nach Rom oder zur Gebäudebestandsliste

1. Siemens Navigator → EBN

2. Excel Vorlage eNu

3. Eigenkreationen 
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Gebäudebestandsliste („Inventar“)

Via EBN
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Gebäudebestandsliste („Inventar“)

Via EBN

➢ in Ausarbeitung

➢ Release + Angebot von Einschulungen werden

noch bekannt geben
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Gebäudebestandsliste („Inventar“)

Via EBN
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Gebäudebestandsliste („Inventar“)

Via Excel

https://www.energie-noe.at/eed-3#unterstuetzungsangebotfuer-gemeinden 

https://www.energie-noe.at/eed-3#unterstuetzungsangebotfuer-gemeinden
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Gebäudebestandsliste („Inventar“)

Via Excel – Kurz Einstieg in eNu Gebäudeinventar
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Unterstützung für Gemeinden

▪ EED III Informationsveranstaltung

▪ First-Level Support durch die Servicestelle Energiebuchhaltung (zu den Büro Öffnungszeiten)

‒ 02742 22 14 42 | energiebuchhaltung@enu.at 

▪ online Sprechstunden „EED III“ (jeden zweiten Mittwoch, von 10:30 bis 11:30 Uhr)

‒ 16.07.2025 | 30.07.2025 | 13.08.2025 | 27.08.2025

‒ Link zur ersten Veranstaltung: https://www.enu.at/termine/?event=8941 

▪ kostenlose Erweiterung des EBN für die Erstellung der Gebäudebestandsliste (Inventar) – 

(in Ausarbeitung)

▪ kostenlose Excel Vorlage für die Erstellung der Gebäudebestandsliste (Inventar) – 

‒ Link: https://www.energie-noe.at/eed-3#unterstuetzungsangebotfuer-gemeinden 

▪ Online Schulungen sowie Schulungsvideos 

▪ regionale Beratungstermine in Kooperation mit Klima- und Energiemodellregionen (KEM)

Alle Infos zum Thema unter: www.energie-noe.at/eed-3

mailto:energiebuchhaltung@enu.at
https://www.enu.at/termine/?event=8941
https://www.energie-noe.at/eed-3#unterstuetzungsangebotfuer-gemeinden
http://www.energie-noe.at/eed-3


Fragen & Antworten

Bernhard Schörghuber (Amt der NÖ Landesregierung)

Ralph Zulehner (Servicestelle Energiebuchhaltung)
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